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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Osoby odpovédné za pololetni zpravu emitenta 2023
Cestné prohlaseni

Pfi vynalozeni veskeré pfimérené péce podava pololetni zprava emitenta podle naseho nejlepSiho védomi
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti HB
Reavis Finance CZ Il, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni spole¢nosti HB Reavis Finance CZ

I, s.r.o.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly

ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany.

V Bratislavé dne 27. zafi 2023

Mgr. Peter Andrasina, jednatel




HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Pololetni finanéni zprava emitenta za prvnich 6 mésica roku 2023
Zprava o emitentovi

Spole¢nost byla zalozena za uEelem emise dluhopisG a jeji hlavni ¢&innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ve skupiné HB REAVIS Group (dale jen ,Skupina“). Jednd se o
integrovanou developerskou skupinu zabyvajici se vystavbou komer&nich nemovitosti. Finan¢ni prostfedky
ziskané z emise dluhopisl jsou pouzity pro obecné korporatni tcely Skupiny.

Skupina zvefejfiuje konsolidované hospodarské vysledky a kvartalni podrobné informace o hospodarské
¢innosti a podnikatelskych aktivitach na svych internetovych strankach: https://hbreavis.com/cz/investori/.
Trendy, které SpoleCnost a Skupinu ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kanceldiskych nemovitosti a
trhu maloobchodnich nemovitosti. Hlavni rizika a nejistoty pro Skupinu v roce 2023 a 2024 jsou rostouci
urokové sazby, které maji negativni vliv na hodnotu nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti ze Skupiny,
geopolitické riziko, sankce uvalené na Rusko a jejich ekonomické dusledky jejichz vyvoj v souéasnosti
Skupina neumi pfedpokladat. Detailné&jSi popis rizik, kterym Skupina Celi je uveden v bodé 2 a 7 pfilohy
ucetni zaveérky.

Vyznamné udalosti

Reorganizace skupiny HB Reavis. V roce 2021 se Skupina rozhodla oddélit své portfolio produkujici
pfijmy a vytvofila dvé samostatné obchodni linie, Cisté developerskou spole¢nost (HB REAVIS Group) a
realitni investi¢ni vétvu (HB Reavis Investments Holding S.A. a jeji dcefiné spole€nosti, spolecné
oznacované jako ,HB REAVIS Investments Group“), aby odrazely dva rizné obchodni modely a profily
rizika/vynosu téchto dvou ¢&innosti. Rucitel dluhopisti Emitenta, HB Reavis Holding S.A., je kone¢nou
konsolidovanou jednotkou HB REAVIS Group.

V dasledku toho skupina v pribéhu let 2021 a 2022 pfevedla do HB REAVIS Investments Group nasledujici
aktiva vytvarejici pfijmy v hrubé hodnoté rozvoje (z anglického gross develepment value) 2,35 miliardy
EUR: Agora Tower a Hub v Budapesti, Madarsko; Varso |, Varso Il a Varso Tower, Forest Tower a Forest
Campus, vSechny ve VarSavé, Polsko; Bloom v Londyné ve Velké Britanii, Nivy Tower v v Bratislavé na
Slovensku a DSTRCT v Berliné v Némecku. Oddéleni bylo dokonéeno v listopadu 2022, kdy HB Reavis
Holding S.A. prodala své podily v HB Reavis Investments Holding S.A. svym akcionafim (dale
.Reorganizace®).

Tato Reorganizace umoznuje HB REAVIS Investments Group zajisténi vhodného dlouhodobého
financovani a drzeni tohoto portfolia aktiv za U¢elem kapitalizace budouciho rlistového potencialu a stalé
kapacity generovani penéznich tok(i z aktiv produkujicich vynosy.

Zbyvajici operace HB REAVIS Group jsou Cisté podnikanim zaméfenym na akvizice a nasledny
development projektt na kliGovych trzich: v Polsku, Velké Britanii a Némecku.

Provedenim Reorganizace nastal pfipad poruseni ve smyslu bodu 4.5, pism. (a) bod (i) (Omezené platby)
dluhopist HB REAVIS 4,85/25, (ISIN: CZ0003528911) ¢ehoz vysledkem bylo, Ze Emitent usporadal schize
pro majitele té&chto dluhopisti s programem hlasovani o zmé&né& Emisnich podminek. Radna ani nahradni
schuze nebyly usnasenischopné. Majitelé dluhopist HB REAVIS 4,85/25 méli prava pozadat o pfed€asné


https://hbreavis.com/cz/investori/

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Vyznamné udalosti (pokracovani)

splaceni do 31. bfezna 2023. Emitentovi s vyjimkou zadosti zminénych nize, nebyly doru¢eny zadné
zadosti o predCasné splaceni na zakladé tohoto poruseni. Majitelé dluhopist jiz nemaji pravo svolavat
novou schiizi na zakladé stejného poruseni. Provedenim Reorganizace dale nastal pfipad Vyznamného
pfevodu podle bodu 6.3 Emisnich podminek dluhopistit HB REAVIS 4,85/25, (ISIN: CZ0003528911) a proto
vlastnici téchto dluhopisi mohli pozadat o odkoupeni téchto dluhopist pfede dnem konecné splatnosti.
Emitent na zakladé zadosti v unoru 2023 pred¢asné splatil dluhopisy v nominalni vysi 3 400 tisic K¢&.

Dne 17. Gnora 2023 byl Mgr. Peter Malovec odvolan z funkce jednatele spole¢nosti.

Vyznamné nasledné udalosti

Kromé vyplaty kupénu z emitovanych dluhopist ve vysi 64 541 tisic KE v ¢ervenci 2023, po 30. ¢ervnu
2023 nenastaly zadné skutecnosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni situaci ucetni jednotky.

Obecné udaje o emitentovi

Udaje o emitentovi jsou uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky v bodé 1 VSeobecné informace. Spoleénost byla
zaloZena za Ucelem emise dluhopist a jeji hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani

skupiné HB Reavis.

Kontaktni udaje:

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

IC: 094 96700

LEI: 3157004419YX7ED65G94
Tel: 221 442 500

Fax: 221 442 501

www.hbreavis.com/cz/

Statutarni organy

Jednateli Spole¢nosti:

Mgr. Peter AndraSina

Mgr. Stefan Stanko

Mgr. Peter Malovec (ukon&eni funkce: 17. Uinora 2023)

Vlastnicka struktura

Spole¢nost byla po celé obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 soucasti skupiny HB Reavis, ve které
je ovladajici osobou HB Reavis Holding S.A. Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je spoleénost HB REAVIS
GROUP B.V., se sidlem Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
registrovana v obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB
Reavis Group B.V.%). Zprava o vztazich, ktera je soucasti této vyro€ni zpravy emitenta uvadi detailni popis

skupiny a postaveni Spole¢nosti ve skupiné.


http://www.hbreavis.com/cz/

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Analyza rozvahy a vynosu, daje o kapitalu

K 30. ¢ervnu 2023 Spolecnost vykazala celkova aktiva ve vysi 1 411 386 tisic K&, zavazky v celkové vysi
1 483 334 tisic K&, pficemz Uplny vysledek za rok ¢inil zisk 9 416 tisic K&. Znacna ¢ast zisku pochéazela z

urokovych vynos( a finan¢nich derivat(.

Zakladni kapital Spolecnosti je tvofen vkladem jediného spolec¢nika ve vySi 50 tisic K. Podil spole¢nika je

definovan v bodé 5.4 pfilohy ucetni zavérky.

Hospodarisky vysledek a vlastni kapitél, ktery je tvofen zakladnim kapitalem a nerozdélenym ziskem, budou
do budoucna ovlivnény vyvojem kurzu K& vii¢i EUR. Oproti roku 2022 se vlastni kapital zvysil o 9 416 tisic
K¢, tedy o uplny vysledek za obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2023. Spole¢nost k 30. Cervnu 2023
vykazala zaporny vlastni kapital ve vysi 71 948 tisic KE. Vedeni Spole¢nosti je rozhodnuto zajistit, aby
néklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci skupiny HB REAVIS fizené tak, aby Spole¢nost
dosahla dostate¢né pozitivni vlastni kapital.

Vynosy spole¢nosti jsou tvofeny vynosy z finannich derivati ve vysi 60 491 tis. K& a Urokovymi vynosy
z poskytnuté pujcky ve vysSi 48 464 tis. K¢.

Dalsi Ciselné udaje a informace o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodaieni za

uplynulé ucetni obdobi jsou v pfilozené ucetni zavérce.

Spolec¢nost pfedpoklada pokracovat v ¢innosti v dohledné dobé, pfi¢emz jeji dluhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S.A.

Financovani
Udaje o dluhopisech

Podrobny rozpis emise dluhopist:

Emise |
ISIN CZ0003528911
Datum vydani 8.1.2021
Datum splatnosti 8.1.2025
Nominalni hodnota 1 dluhopisu CzZK 10
Pocet vydanych dluhopist 149 170 000
Celkova nominalni hodnota CZK 1 491 700 000
Urokovéa sazba 4,85% p.a.
Podoba dluhopist Zaknihované
Trh Burza cennych papiri Praha

Z této emise byly dluhopisy v hodnoté 1 442 082 tis. K& v roce 2022 a 2023 zpétné odkoupené nebo
vyménéné za dluhopisy: HB REAVIS VAR/25 (CZ0003541245).



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Financovani (pokracovani)

Emise I
ISIN CZ0003541245
Datum vydani 8.7.2022
Datum splatnosti 8.1.2025
Nominalni hodnota 1 dluhopisu CZK 10
Pocet vydanych dluhopist 132 755 610
Celkova nominalni hodnota CZK 1 327 556 100
Urokovéa sazba 2,25% p.a + 6M PRIBOR.
Podoba dluhopist Zaknihované
Trh Burza cennych papiri Praha

Ostatni informace

Informace o soudnich a rozhod¢ich fizenich
Spole¢nost HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo

arbitrazniho soudniho Fizeni, které by mohlo mit vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.

Vyznamné smlouvy
Zadné smlouvy mimo smlouvy uzaviené v ramci b&zného podnikani, které by mély vyznamny vliv na

schopnost spole¢nosti plnit zavazky k vlastnikim dluhopisu, nebyly za obdobi roku 2023 uzavfeny.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti emitenta

Ve finanénim roce 2023 a 2024 Spole¢nost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti spravy dluhopist a
Gvéru ve skupiné HB Reavis.

Spole¢nost planuje plnit vSechny své zavazky vici investoriim, které vyplyvaji z emise dluhopist. Jejich
plnéni zavisi na schopnosti skupiny HB Reavis manazovat sv(j cashflow tak, aby byla schopna uhradit své
zavazky v&as. V tomto ohledu skupina HB Reavis nevykazuje zadné znaky toho, zZe by tak nebyla schopna

zaveérky.
Vnitfni kontroly a pristupy k rizikiim
S ohledem na limitovany charakter €innosti Spole¢nosti nema Spoleénost stanovené Zzadné zasady a

postupy vnitfni kontroly a pravidla pFistupu k rizikim, kterym je nebo mulze byt vystavena ve vztahu k

procesu ucetniho vykaznictvi.

Rizikové faktory, které se k 30. Cervnu 2023 vztahuji ke Spole€nosti, zahrnuji predev§im riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k Uhradé splatnych dluhG Spolecnosti, kterému je
Spole¢nost vystavena v pfipadé opozdénych plateb jistiny a urokd v souvislosti s poskytnutymi Gvéry ve
Skupiné HB Reavis. V pfipadé Spolecnosti je riziko spojeno se schopnosti HB REAVIS Group splacet v€as
své zavazky, vzhledem k tomu, Ze prostfedky ziskané z emise dluhopisti Spole¢nost poskytla vyhradné
prostfednictvim vnitroskupinového financovani spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Spolecnost je zcela
zavisla na likvidité skupiny HB REAVIS Group. Finan¢ni rizika nejsou fizena na urovni Spole¢nosti, ale za

Skupinu na urovni HB Reavis Holding S.A. a jsou podrobnéji popsana v bodé 7 pfilohy ucetni zavérky.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Transakce se spfiznénymi stranami

Spoleénost v letech 2021 a 2022 poskytla pljcky spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Detaily pUjéek jsou
uvedeny v bodé 5.1 a 7 prilohy k ucetni zavérce. HB Reavis Holding S.A. zaroven poskytl Spole¢nosti
rueni vydanych dluhopisti do maximalni vys$e 1,5 nasobku hodnoty vydanych dluhopist. Transakce se
spfiznénymi stranami za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023 jsou uvedeny v bodé 8 pfilohy ucetni
zavérky a zahrnuji zejména Grokové vynosy z vy$e uvedenych Gvérl a jejich ¢astecné splaceni.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Individualni finanéni vykazy k 30. &ervnu 2023
Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2023
Zkraceny vykaz zisku a ztraty a aplného vysledku za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2023

PFiloha individualni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2023 pfipraven v souladu s IAS 34 Mezitimni acetni

vykaznictvi
. . Bod
V tisicich K& o 30.6.2023 31.12.2022
prilohy
MAJETEK
PGjcky spfiznénym stranam 51 1285 342 1337598
Pohledavky z finan¢nich derivatl 6.5 116 293 69 926
Odlozena danova pohledavka 6.4 9198 7617
Pohledavky z obchodniho styku - 11
Penize a penézni ekvivalenty 5.3 553 3757
MAJETEK CELKEM 1411 386 1418909
VLASTNI KAPITAL
Z&kladni kapitél 5.4 50 50
Ostatni kapitélové fondy 5.4 600 600
Neuhrazend ztrata 5.4 (69 235) (78 189)
Rezervni fond na kurzové prepocty 2 (3363) (3 825)
VLASTNI KAPITAL CELKEM (71 948) (81 364)
ZAVAZKY
Emitované dluhopisy 5.2 1482 508 1499 577
Zavazky z obchodniho styku 55 826 696
ZAVAZKY CELKEM 1483 334 1500273
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1411 386 1418 909
Pfiloha na stranach 9 az 25 je neoddélitelnou soucasti ucetni zavérky 7



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023 pripraven

v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi

Bod Obdobi Obdobi
V tisicich K& prilohy 1.1. - 1.1.-
30.6.2023 30.6.2022
Qrokové vynosy 6.4 48 464 34 306
Urokové naklady 6.1 (50 977) (41 754)
Cisté urokové vynosy (2 513) (7 448)
Tvorba opravné polozky k puljéce 5.1 (25 891) 30612
Administrativni a jiné provozni sluzby 6.2 (823) (244)
Kurzové (ztraty) / zisky, netto 7 (23 960) 5375
Zisk z finan¢nich derivatl 6.5 60 491 32800
Jiné provozni vynosy (50) (98)
Hospodaisky vysledek pied zdanénim 7 254 60 997
Dan z pfijma 6.3 1700 (6 171)
Ziskl/(ztrata) za ucetni obdobi 8954 54 826
Ostatni Uplny vysledek
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu z funkéni do prezenta¢ni mény 2 (462) 202
Ostatni Gplny vysledek za obdobi (462) 202
Uplny vysledek za obdobi 9416 55 028




HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

1 VSeobecné informace
Charakteristika Spole¢nosti

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi.

Spole¢nost vznikla podle ¢eského prava 15. zafi 2020 zapisem do Obchodniho rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, Identifikac¢ni ¢islo je 094 96 700, sidlo je Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Predmét ¢innosti. SpoleCnost byla zaloZzena za ucelem emise dluhopisl a jeji hlavni ¢innosti je

poskytovani vnitroskupinového financovani skupiné HB Reavis.

Statutarni organ

jednatel:

Peter AndraSina, dat. nar. 3. kvétna 1981

Chorvatsky Grob, Sine¢na 3714/45, Slovenska Republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. fijna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Peter Malovec, dat. nar. 11. zafi 1977

83106 Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, Vyhonska 3, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

Den ukongeni funkce: 17. unora 2023

Jediny Spole€nik

HB REAVIS GROUP B.V.

Amsterdam, Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Registracni Cislo: 34286245

Prezentani ména ucetni zavérky
Funkéni ména Spolednosti je euro. Dle odst.8 § 4 vyhlasky &. 500/2002 Sb., udetni zavérka v Ceské
republice se sestavuje v penéznich jednotkach ¢eské mény. Proto tato uCetni zavérka je prezentovana

v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Udaje v zavorkach predstavuji zapornou hodnotu.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky. Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena
jako ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ggetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém v Evropské unii. Ugetni zavérka byla sestavena na
principu historickych cen, s vyjimkou finanénich derivatud, které jsou ocefiovany v realné hodnoté a za
predpokladu nepretrzitého trvani ¢innosti podniku.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zuUstatky k 31. prosinci 2022 a ve
vykaze ziskU a ztrat vysledek za obdobi 6 mésiclt kong¢ici 30. ¢ervna 2022.

Nemovitosti na celém svété jsou jednim z mala sektord, které trpi dlouhodobymi nepfiznivymi dopady
pandemie. Nasledné od ruské invaze na Ukrajinu vzrostla globalni geopoliticka rizika. Investofi,
Ucastnici trhu a tvarci politik oekavaji, ze valka zatizi globalni ekonomiku a zaroven zvysi inflaci, s
prudkym narudstem nejistoty a rizikem zavaznych nepfiznivych vysledku.

Vedeni Skupiny se zaméfilo na nasledujici klicové oblasti a zatézoveé testovalo nékolik scénaru, aby
Zjistilo, jak je Skupina odolna vuci negativnim dopaddm hospodafského poklesu:
- Celkova likvidni pozice a pFistup ke stavajicim a novym uvérovym nastrojiim,
- Rostouci urokové sazby dluhu a dopad na dluhovou sluzbu a penézni toky,
- Schopnost plnit zavazky dluhovych ujednani Skupiny,
- Klesajici poptavka, klesajici prodeje a tlaky na marze, kterym Celi souasni a budouci najemci
Skupiny.

Zatézovy test rozvahoveé pozice Skupiny pfedpokladal vyrazné snizeni ocenéni investi¢nich nemovitosti
jak na zapadnich trzich, tak na trzich stfedni a vychodni Evropy. Pfi pouziti opatfeni, ktera jsou k
dispozici, by pfedpokladané poklesy trznich hodnot investic do nemovitosti stale udrzely kovenantu
pujcka proti hodnoté (dale jen ,LTV*) na drovni skupiny pod prahem spoustéjicim selhani, jak je
definovan v prospektech dluhopis(l, coz je nejpfisnéjSi ze vSech platnych smiuv o LTV. Kromé toho
vysledek zatéZoveého testu vedl k pfebytku hotovosti a dostate€né likvidité pro aktivity Skupiny na konci
obdobi zatézového testu. Na zakladé vysledkd zatézovych testl povazuje vedeni spoleCnosti pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani ¢innosti Uc¢etni jednotky za vhodné.
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Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

3 Vyznamné ucéetni odhady

Pro sestaveni mezitimni UCetni zavérky podle IFRS vedeni Spole¢nosti provadi odhady a vychazi z
pfedpokladu, které ovliviuji Castky aktiv a zavazk( vykazovanych k rozvahovému dni a vynosy
a naklady za vykazované obdobi.

Snizeni hodnoty financ¢nich aktiv v nabéhlé hodnoté. Financni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty (ECL model) vzdy od
okamziku zachyceni finan¢niho aktiva v ucetnictvi. Spole¢nost odhaduje opravnou polozku na snizeni
hodnoty poskytnutého uvéru na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v selhani (EAD) a
ztraty v selhani (LGD) Ocenéni oCekavané uvérové straty a znehodnoceni vyznamného narustu
uvérového rizika bere do uvahy informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkach, rovnéz
jako racionalni a podlozené predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a
aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyZzaduje pouziti vyznamnych odhadu.

Metoda ocekavanych tivérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL) Metoda ocekavanych uvérovych
ztrat na sniZzeni hodnoty bere v ivahu sou¢asnou hodnotu vSech ztrat zplsobenych selhanim dluznika,
a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicl, nebo (ii) béhem ocekavané doby trvani finanéniho
nastroje v zavislosti na tom, zda doSlo ke zhorSeni kreditniho rizika od po¢ate¢niho zauctovani. Model
snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody zalozené na stupni
zhorSeni kreditniho rizika od po¢ate¢niho zauctovani:

e uroven 1 (,,Stage | ") - Pokud nedoslo k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani finanéniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici o¢ekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésicu (ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou
nastat v prab&hu 12 mésict po datu udetni zavérky). Urokové vynosy jsou zaGétovany metodou
efektivni Urokové sazby aplikované na hrubou G¢etni hodnotu finanéniho aktiva.

* Uroven 2 (,,Stage 2") - Pokud dojde k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani, ale finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
oCekavanym uvérovym ztratam za celou dobu trvani finan&niho nastroje (o¢ekavané uvérové ztraty,
které jsou disledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho
nastroje). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni irokové sazby aplikované na hrubou
ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

* Uroven 3 (,,Stage 3") - V teto fazi jsou zahnuty finanéniho nastroje v selhani. Podobné jako u urovné
2 je vykazana opravna polozka ve vySi odpovidajici oéekavanym uvérovym ztratdm za celou dobu
trvani finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zalUd&tovany metodou efektivni Grokové sazby
aplikované na Cistou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.
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Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

3 Vyznamné udéetni odhady (pokracovani)

Vyznamny narust uvérového rizika. Vyhodnoceni vyznamného narlstu uvérového rizika je zalozeno
na analyze kvalitativnich a kvantitativnich faktoru (viz nize).

Kvalitativni a Kvantitativni faktory brany v uvahu pfi vyhodnocovani: (i) Spoleénost musela zaplatit
zavazek dluznika (platba zaruky); (ii) Existuje predpoklad, ze expozice bude prodana s vyznamnou
ekonomickou ztratou souvisejici s uvérovou kvalitou; (iii) Podstata projektu se zménila s nepfiznivym
dopadem na schopnost dluznika generovat penézni toky; (iv) Dluznik neplni své nefinanéni smluvni
zavazky déle nez 90 dni. Je-li finanéni aktivum vice nez 30 dnu po splatnosti, Spole€nost posoudi
splaceni pfislusnym dluznikem v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li davodny predpoklad,
podloZeny historickymi vzorci splaceni, Ze puUjéka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné
zvySeni uvéroveého rizika od prvotniho zauétovani.

Znaky selhani. Za ucelem ur€eni, zda doSlo k selhani finan¢niho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje
vSeobecné znaky selhani: (i) Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahajeni konkurzu vici
dluznikovi; (ii) Situace, kdy dluznik podal zadost o vyhlaseni konkurzu; (iii) Situace, kdy byl vyhlaSen
konkurz; (iv) Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace; (v) Soud rozhodl, ze dluznik
(pravnicka osoba) nebyl zalozeny (neexistuje); (vi) Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo
spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;
(vii) Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna Cast) po splatnosti déle nez 90 dni; (viii)
Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana; (ix) Je prokazano, ze vice nez 20 % finan¢nich
prostfedku, které Spole¢nost poskytla dluznikovi, dluznik vyuziva k jinému ucelu. Vykazovani opravni
polozky pro uvérové straty ve Vykaze o finanéni pozice: U finanénich aktivech oceriovanych v nabéhlé
hodnoté je opravna polozka od¢itana od hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva.

4 Nové ucéetni standardy od roku 2023 a pozdéji

Ucinné 1. ledna 2023

Novela standardu IAS 1 a Praktického uplatiovani IFRS ¢&. 2: ,Pozadavek na zvefejnéni
vyznamnych informaci o u€etnich pravidlech” je GCinna pro ro¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2023
nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 8: ,,Definice G¢etnich odhadt“ je U¢inna pro ro¢ni obdobi zaéinajici 1. ledna
2023 nebo pozd§ji.

Novela standardu IAS 12: ,,0dlozena dan vztahujici se k aktiviim a zavazkiim plynoucim z jediné
transakce* je uc€inna pro ro¢ni obdobi za€inajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 12: ,,Modelova pravidla druhého pilife” je G¢inna pro ro¢ni obdobi zalinajici
1. ledna 2023 nebo pozdéji.

Nasledujici pro Spole€nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné
1. lednu 2023. Tyto nové standardy, dodatky a interpretace neméli vyznamny vliv na G&etni zavérku
Spolec¢nosti.
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4 Nové ucetni standardy od roku 2023 a pozdéji (pokracovani)

Uginné po 1. lednu 2023

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou U¢inné po
1. lednu 2023. Skupina nepfijala pfedCasné tyto standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové

standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na u¢etni zavérku Spole¢nosti.

Novela standardu IAS 1: , Klasifikace zavazk jako kratkodobé a dlouhodobé* * je (i€inna pro ro¢ni
obdobi zac&inajici 1.ledna 2024 nebo pozdéji.

Novela standardu IFRS 16: ,,Zavazek z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu“ je uc¢inna pro ro¢ni
obdobi zac&inajici 1.ledna 2024 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 1: ,,Dlouhodobé zavazky s kovenanty“ je u€inna pro ro¢ni obdobi zacinajici
1.ledna 2024 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 7 a IFRS 7: ,Ujednani o dodavatelském financovani“ je uéinna pro rocni
obdobi zacdinajici 1.ledna 2024 nebo pozdé;ji.

* Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nebyly dosud schvéleny Evropskou unii.
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5 Vykaz o finanéni situaci

5.1 Pajéky spfiznénym stranam

V tisicich K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Pujcky spfiznénym stranam 1319078 1345524
Opravni polozka (33 736) (7 926)
Pujcky spfiznénym stranam netto 1285 342 1337598

Spoleénost poskytla 5 avért (2022: 5 avérl) spfiznéné osobé spole¢nosti HB Reavis Holding S.A.
Zbytkova hodnota jistiny uvérd k 30. ¢ervnu 2023 byla 52 215 tisic EUR (1 239 062 tisic K&) (2022:
52 552 tisic EUR (1 267 353 tisic Kg&)).

Ve tfetim kvartalu 2022 byly k pavodnim Gvérovym smlouvam podepsany dodatky, které upravuji vysi
urokovych mér, tak aby zohledfiovaly zménu urokl v souvislosti s vyménou dluhopist. Spole¢nost
posoudila kvalitativni a kvantitativni zmény podminek uvéru jako nepodstatnou. Hruba Gcetni hodnota
avérll byla zaucétovana ve vysi soucasné hodnoty modifikovanych smluvnich penéznich toku
diskontovanych pavodni efektivni urokovou sazbou a rozdil ve vysi 88 240 tisic K& byl zauc¢tovan do

urokovych vynosu k datu modifikace.

Soucasti vykazané hodnoty pljéek spfiznénym stranam jsou nasledujici polozky:

V tisicich K& 30.6.2023 31.12.2022
Nesplacena jistina 1239077 1267 353
Nezaplacené uroky 51 386 46 154
Zustatek vlivu zmény podminek pujcek uétovany do urokovych vynosl 49 973 60 840
Poplatek za zpracovani pljcek (21 358) (28 823)
Opravnd polozka (33 736) (7 926)
PUjEky spfiznénym stranam, netto 1285 342 1337598

Spole¢nost zanalyzovala dopad IFRS 9 na vykazovani uvért poskytnutych spfiznéné osobé a jelikoz u
ni nedoSlo k vyznamnému narUstu Uvérového rizika od pocatecniho zauctovani, dospéla k zaveéru, ze
tato aktiva se nachazi v arovni 1. Zménami v Uvérovych smlouvach, které se tykaly pfedevSim zmén
urokovych sazeb, rovnéz nedoSlo k vyraznému narlstu uvérového rizika. Jedna se o pujcky jedné

spfiznéné strané HB Reavis Holding S.A.

14



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)
5.1 Pajéky spfiznénym stranam (pokracovani)

Kreditni riziko Spole¢nost posoudila na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD) a ztraty v selhani (LGD).

Podrobnosti k témto statistickym parametrdm/vstupim jsou nasledujici:

PD — Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi. Tato
pravdépodobnost pro HB REAVIS Holding S.A. byla stanovena na zakladé analyzy finanénich vykaz(
skupiny, na zaklade kterych Spole¢nost stanovila pravdépodobnost selhani (PD) k 30. ¢ervnu 2023
méla hodnotu 3,94% (31. prosinec 2022: 0,98%).

LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi dluznymi
smluvnimi penéznimi toky a témi, které véfitel oCekava, Ze obdrzi, s realizaci pfislusného zabezpeceni.
Tato pravdépodobnost pro HB REAVIS Holding S.A. méla na zakladé interniho modelu, ktery bere
v Uvahu vefejné publikované data o ztraté v selhani pfi porovnatelném typu avér( k 30. ¢ervnu 2023
hodnotu 64,9% (31. prosinec 2022: 64,9%).

EAD — Expozice v selhani je odhad expozice k selhé&ni k budoucimu datu, s ohledem na oCekavané

zmeény v expozici po dni, ke kterému se sestavuje uCetni zavérka.

Mira kreditniho rizika spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. byla vypoétena jako soucin uvedenych
parametrd. K 30. ¢ervnu 2023 byla vyska opravné polozky 33 736 tisic K& (31. prosinec 2022: 7 926

tisic K¢&).
5.2 Emitované dluhopisy

Celkova hodnota dluhopist k 30. ¢ervnu 2023 byla 1 482 508 tisic K& (k 31. prosinci 2022: 1 499 577
tisic K&). Z toho Castka ve vysi 1 377 174 tisic K& (2022: 1 380 574 tisic KE) pfedstavuje vysi nesplacené
jistiny, ¢astka ve vysi 105 334 tisic K& (2022: 119 003 tisic K¢) predstavuje dopad propoctu podle

efektivni arokové miry.

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o0. vydala ve tfech tran$ich dne 8. ledna 2021, 5. (inora 2021 a 18. Unora
2021 dluhopisy v nominalni hodnoté 1 491 700 tis. K& splatné 8. ledna 2025 s pevnou urokovou sazbou
4,85% (ISIN CZ 0003528911) (,dale jen Puvodni dluhopisy®), které jsou ru€eny ze strany HB Reavis
Holding S.A.. Spole¢nost v roce 2021 uzavfela smlouvu se svou propojenou osobou, spole¢nosti HB
Reavis Finance CZ, s.r.o. na zakladé které spolec¢nost HB Reavis Finance CZ, s.r.o.nabidla drzitelim
svych dluhopisd v CZK (ISIN CZ0003513608) (dale jen ,Dluhopisy 2021“) moznost vymeénit jejich

stavajici Dluhopisy 2021 za Pavodni dluhopisy a ziskat 1% prémii.
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5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)
5.2 Emitované dluhopisy (pokracovani)

Maijitelé dluhopisu predstavujici 494 860 tis. K& nesplacenych Dluhopist 2021 nabidku pfijali a obdrzeli
499 809 tis. K& Puvodnich Dluhopisu v€etné 1% prémie ve vysi 4 949 tis. K&. Jako kompenzaci pfijala

Spole¢nost od HB Reavis Finance CZ postoupeni pohledavky (livér) za HB Reavis Holding S.A.

V souvislosti s uUpravou strategie Skupiny HB Reavis ve prospéch dlouhodobého drzeni aktiv,
management Skupiny HB Reavis podnikl kroky sméfujici ke konsolidaci €asti investi€niho portfolia a
oddélil ho od Skupiny HB Reavis. Jelikoz emisni podminky Pavodnich dluhopisti HB REAVIS 4,85/25
takové oddéleni nepovoluji, Spole¢nost zahajila 3. Cervna 2022 nabidku vymeény téchto dluhopis(, za
nové dluhopisy HB REAVIS VAR/25 (ISIN CZ0003541245) splatnych 8. ledna 2025 s pohyblivym
urokovym vynosem 6M PRIBOR + 2,25 % (dale jen ,Nové dluhopisy). Vypofadani emise Novych
dluhopis, jejichz emisni podminky oddéleni ¢asti portfolia povoluji, probéhlo 8. ervence 2022.

V prabéhu roka 2022 Spole¢nost vyménila Pivodni dluhopisy v celkovém objemu 1 134 976 tisic K& za
Nové dluhopisy a vydala dal$i Nové dluhopisy v celkovém objemu 192 580 tisic K&. Nové dluhopisy jsou
rovnéz rueny ze strany HB Reavis Holding S.A. Spole¢nost posoudila kvalitativni a kvantitativni zmény
dluhopisGi jako nepodstatnou. Finanéni zavazek byl upraven na Cistou soucasnou hodnotu
modifikovanych penéznich tokl za novych podminek diskontovanych pavodni efektivni drokovou mirou

a rozdil ve vysi 108 614 tisic K& byl zau¢tovan do urokovych nakladu.

Realna hodnota byla stanovena na zakladé diskontovaného penézniho toku pfi diskontni sazbé
8,45 % p.a. (2022: 6,70 % p.a). Realna hodnota patfi do urovné &. 3. k 30. ¢ervnu 2023 realna hodnota
dluhopist pfedstavuje sumu 1 391 381 tisic K& (2022: 1 394 835 tisic KE).

5.3 Penize a penézni ekvivalenty

V tisicich K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Pokladna - -
Bézné ucty v bankach 553 3757
Penize a penézni ekvivalenty celkem 553 3757

Spole¢nost drzela vSechny penézni zlstatky ve 2 bankach (2022: 2). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
renomované finanéni instituce s externim ratingem agentury Moody’s Al, Spole¢nost vyhodnotila
kreditni riziko jako nevyznamné. Zlstatky nebyly po splatnosti ani k nim nebylo nutné tvofit opravnou

polozku.
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5 Vykaz o finanéni situaci (pokracovani)
5.4 Vlastni kapital

Hospodarsky vysledek a vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy,

rezervnim fondem na kurzové pfepocty a neuhrazenou ztratou.

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 50 tisic K&.

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V., se sidlem Claude
Debussylan 10, Amsterdam 1082MD, Nizozemské kralovstvi, registrovana v obchodnim registru
Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group B.V.%), jezZ je témér
100% vlastnéna spoleCnosti HB Reavis Holding S.A., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spolec¢nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 21, rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou vV
lucemburském obchodnim rejstfiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod
Cislem B-156287. SpolecCnost je ovladana panem Ivanem Chrenkem, ktery ovlada spolecnost
Hastonville Holdings Ltd, ktera je matefskou spoleénosti HB Reavis Holding S.A.
HB Reavis Holding S.A. vlastni 99,99% pfimy podil na zakladnim kapitdlu HB Reavis Group B.V, ktera
vlastni 100% podil v Spole¢nosti.

5.5 Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z obchodnich vztah( jsou k 30.6ervnu 2023 tvofeny pfedev§im zavazky za ekonomicky a

administrativni servis.

17



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2023

5 Vykaz o finanéni situaci (pokracovani)

5.6 Analyza €istého dluhu

Nasledujici tabulka uvadi analyzu pujéky spfiznénym stranam, emitovanych dluhopisti a zavazki

z poplatku za vydanou garanci dluhopis(i za prezentované obdobi.

Emitované dluhopisy

V tisicich K¢

Dluh k 31. prosinci 2021 1492 524

Emise novych dluhopisu - penézni 192 580
Zpétny odkup dluhopisu (303 069)
Emisni naklady (16 705)
Urokové naklady 103 818
Vliv zmény dluhopist Gctovany do urokovych nakladi 108 614
Zaplacené aroky (81 250)
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni

pohyby 3065
Dluh k 31. prosinci 2022 1499 577

Zpétny odkup dluhopist (3 400)
Urokové néklady 50 977

Zaplacené aroky (66 429)

Kurzové rozdily a ostatni nepenézni

pohyby 1783

Dluh k 30. éervnu 2023 1482 508

6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych zisku a ztrat
6.1 Urokové vynosy

Spole€nost poskytla uvér spfiznéné osobé spole€nosti HB Reavis Holding S.A., viz bod 5.1 pfilohy
Ugetni zavérky. Castka ve vysi 48 464 tisic K& predstavuje Groky podle efektivni Grokové miry, které
pfislusi obdobi prvniho pllroku 2023 (prvni pulrok 2022: 34 306 tisic K¢&).

6.2 Urokové néaklady

Urokové naklady jsou vypoc&teny pomoci efektivni Grokové miry, kterd zahrnuje naklady souvisejici
s emisi dluhopis.
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6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych zisku a ztrat (pokracovani)

6.3 Administrativni a jiné provozni sluzby

V tisicich K& 1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Finan¢ni a danové sluzby 218 153
Statutarni audit 245 5
Jiné ovéfovaci sluzby 149 72
Sluzby IT 78 2
Ostatni 133 12
Administrativni a jiné provozni sluzby 823 244

6.4 Dan z pfijma

V prvni poloviné roku 2023 byla platna dafova sazba dané z pfijmu 19%. Naklad / (benefit) na daf z
pFijmuU se vykazuje ve vySi stanovené vynasobenim zisku / (ztraty) pfed zdanénim za priibézné ucetni
obdobi nejlepSim odhadem vedeni spole¢nosti tykajicim se prlimérné ro¢ni sazby dané z pfijmu
oc¢ekavané za cely ucetni rok upravené o darovy vliv pfijmi osvobozenych od dané. Efektivni danova
sazba v prabézné ucetni zavérce se mize lisit od odhadu managementu efektivni danové sazby pro
ro¢ni ucetni zavérku. Efektivni danova sazba Spole¢nosti za Sest mésicu koncicich 30. ¢ervna 2023
byla 3,5% (Sest mésicu koncicich 30. ¢ervna 2022: 7%).

Vzhledem k tomu, Ze Ffada oblasti Ceského darfiového prava doposud nebyly dostateéné ovéreny praxi,
existuje nejistota v tom, jak je budou dariové organy aplikovat. Spole¢nost proto mize byt vystavena
riziku dodate¢ného zdanéni. Vedeni si neni védomo okolnosti, které by z tohoto dlivodu mohly v

buducnosti vést k vyznamnym dodate¢nym dariovym nakladim.

Rozdily mezi IFRS a platnymi zakonnymi dafiovymi pfedpisy v Ceské republice vedou k pfechodnym
rozdilim mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkd pro uc€ely ucetniho vykaznictvi a jejich darfiovou
zakladnou. Danovy dopad pohybt téchto do€asnych rozdill je uveden nize:

Pohyb odlozené dariové pohledavky V tisicich K¢
31. prosince 2022 7617
Zmeéna opravni polozky k pijéce 4919
Zména rozdilu nominalni a u¢etni hodnoty puljéek vypoctenou pomoci efektivni

urokové miry 546
Zména rozdilu nominalni a ucetni hodnoty dluhopist vypocétena pomoci

efektivni trokové miry (2 140)
Ostatni do€asné rozdily (1 625)
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu z funkéni do prezentacni mény (119)
30. ¢ervna 2023 9198
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6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych zisku a ztrat (pokracovani)

Spole¢nost zauctovala opravnou polozku k dlouhodobému Uvéru, jak je popsano v bodé 5.1 pfilohy
ucetni zavérky. Spole€nost povazuje za pravdépodobné, ze dosahne budouci zdanitelné zisky kdyz
pfijde ke splaceni tohoto Uvéru, protoze pfedpoklada, Zze uvér bude splacen v celé vysi jistiny a dosud

neuhrazenych urokl. Proto spole¢nost povaZuje za opodstatnéné Gctovat o odloZzené darové pohledavce.

6.5 Zisk z finan¢nich derivatu

V kategorii finanéni derivaty jsou evidovany ménové-urokové swapy, které byly uzavieny s bankou k
datu emise kazdé tranSe na obdobi do ledna 2025, kdy budou dluhopisy splaceny. Zisk z operaci a z
pfecenéni finanénich derivatu pfedstavoval za obdobi prvniho pulroku 2023 vySi 60 491 tisic K&
(prvni pllrok 2022: zisk 32 800 tisic K&). Realna hodnota byla stanovena podle Urovné 2 (Pozn. 2) a

vypocitana modelem diskontovanych penéznich toka.

7 Rizeni finanéniho rizika
Spolecnost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svych finanénich aktiv a finanénich zavazkad.
Spolec¢nost vydala dluhopisy v ¢eskych korunach a nasledné poskytla pljéku skupiné HB Reavis

v méné euro. Z ddvodu snizeni kurzového rizika (posileni ¢eské koruny vaci méné euro), Spole¢nost

uzaviela smluvni obchody tykajici se zajiStovaciho nastroje ve formé& ménového swapu.

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Zze hotovost nemusi byt Spole€nosti k dispozici na zaplaceni
zavazkll v Gase splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji
zvySena neplanovand potfeba je pfedem hlaSena za ucelem zabezpeceni potfebnych zdroji. Analyza

podle splatnosti pfedstavuje smluvni nediskontované penézni toky.
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7 Rizeni finanéniho rizika (pokracovani)

Tyto nediskontované penézni toky se liSi od ¢astky uvedené v rozvaze, protoZze ucetni hodnota je

zaloZena na diskontovanych penéznich tocich.

Stav k 30.06.2023

6 mésicu

Ugetni
V tisicich Ké 0 - 6 mésicu az1rok  2azd4roky Celkem hodnota
Penize a penézni 553 - - 553 553
ekvivalenty
Uvéry poskytnuté - - 1239 077 1239 077 1205 341
spFiznénym stranam — jistina
Uvéry poskytnuté 53 032 53032 106 064 212128 80 001
spfiznénym stranédm —
budouci troky
Finan&ni derivaty — brutto 1141 047 166 809 1347 256 2655 112 1443172
pfijem
Finan&ni derivaty — brutto (1031 015) (152 633) (1 219 184) (2 402 832) (1 326 879)
platby
Financni aktiva 163 617 67 208 1473213 1704 038 1402 188
z finanénich néastroju
celkem
Z&vazky z obchodniho styku 826 - - 826 826
Emitované dluhopisy — jistina - - 1377174 1377 174 1377174
Emitované dluhopisy — 63 731 63 731 127 462 254 924 105 334
budouci troky
Finanéni zavazky z 64 557 63 731 1504 636 1632924 1483 334
finanénich nastroju celkem
Cista pozice finanénich 99 060 3477 (31 423) 71114 (81 146)

nastrojl
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7 Rizeni finanéniho rizika (pokracovani)

Stav k 31.12.2022

6 mésict Tx e
Ucéetni

V tisicich Ké 0 - 6 mésicu az1rok  2az4roky Celkem hodnota
Penize a penézni 3757 - - 3757 3757
ekvivalenty
Uvéry poskytnuté - - 1267 353 1267 353 1267 353
spfiznénym stranam — jistina
Uvéry poskytnuté 48 636 56 142 168 425 273 203 70 245
spfiznénym stranam —
budouci troky
Finanéni derivaty — brutto 61616 63 009 1519019 1643 644 1459111
pfijem
Finanéni derivaty — brutto (51 131) (51 131) (1376 210) (1478 472) (1 389 185)
platby
Financni aktiva 62 878 68 020 1578587 1709 485 1411281
z finanénich nastroju
celkem
Zéavazky z obchodniho styku 696 - - 696 696
Emitované dluhopisy — jistina - - 1381213 1381213 1381213
Emitované dluhopisy — 63 946 63 946 191 839 319731 118 364
budouci troky
Finanéni zavazky z 64 642 63 946 1573052 1701 640 1500 273
finanénich nastroju celkem
Cista pozice finanénich (1764) 4074 5535 7 845 (88 992)
nastrojll

Uvérové riziko. Analyza uvérové bonity bankovnich zistatk(l a souvisejici koncentrace Gvérového

rizika je popsana v bodé ¢&. 5.3 pfilohy ucetni zavérky. SpoleCnost také poskytla GUvér matefské

spole€nosti HB Reavis Holding S.A. HB Reavis Holding S.A. fidi pomér svého dluhu, ktery je uveden

niZze. Skupina se snazi snizit pomérovy ukazatel zadluZeni skupiny prostfednictvim vSech nasledujicich

opatfeni v kombinaci nebo jednotlivé:: a) odprodeje hlavnich a vedlejSich aktiv; b) vyhledavani partneru

pro spole¢né podniky (vlastni kapital tfetich stran) do jednotlivych projektd; a c) hledani vlastniho

kapitalu tfeti strany do své vlastnické struktury.

L 30. éervna 31. prosinec
V tisicich CZK 2023 2022
Bankovni Gvéry, dluhopisy a jiné Urogené zavazky minus penize 22723 848 22 560 518
Celkova aktiva 43 637 097 48 846 958
Pomeérovy ukazatel zadluzeni skupiny HB Reavis Holding S.A. 52,06% 46,18%
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Znehodnoceni finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finan¢ni aktiva, mimo aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska ofekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku

zachyceni finan€niho aktiva v ucetnictvi.

Spole€nost vykazuje opravnou polozku na znehodnoceni poskytnutého uvéru spfiznéné osobé
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A na zakladé uvérového rizika od prvotniho zauctovani. Spole¢nost
pouziva tfistupfiovy model Gvérového rizika jako je popsané v éasti 3. Vyznamné udetni odhady. Uvér
poskytnuty spfiznéné osobé spolec¢nosti HB Reavis Holding S.A spada do uroven 1, jelikoz u néj

nedoslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika od pocatecniho zauctovani.

Riziko Grokovych sazeb. Spole€nost neni vystavena vyznamnému riziku urokovych sazeb z Gvéru
poskytnutému spfiznéné strang, protozZe je uro€en fixni sazbou. Spole€nost je vystavena vyznamnému
urokovému riziku z dluhopisu, protoze jeji vydané dluhopisy jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou
2,25% + 6M PRIBOR, avs$ak toto riziko je limitovano ménoveé-urokovymi swapy, kterymi je zajisténa cela
nominalni hodnota dluhopisti. Pokud by se urokové miry na dluhopisech Spole¢nosti zvysily o 10
bazickych bod( urokové naklady Spole¢nosti by vzrostly o 1 328 tisic K¢ a zisk z finanénich derivatd by

vzrostl o 1 328 tisic KE. Vliv na hospodarsky vysledek Spole¢nosti by byl 0 K¢.

Riziko kurzu cizich mén. Spole¢nost neni autonomni, a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spole¢nosti HB Reavis Holding S.A., kterou je EUR. Uvér poskytnuty matefské
spolecnosti HB Reavis Holding S.A. je denominovan v EUR a tedy nevystavuje Spole¢nost kurzovému
riziku. Spole¢nost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z dluhopist, protoZe jeji vydané
dluhopisy jsou denominovany v K&, av$ak toto riziko je limitovano ménové-urokovymi swapy. Na
zéklade analyzy citlivosti v pfipadé, Ze by se kurz K& oslabil (posilil) o 5% vi¢i EUR, zisk Spole¢nosti
by se zvysil (snizil) o 6 905 tisic K& (2022: 7 314 tisic K&).

Rizeni kapitalu. Spole¢nost neni povinna dodrzovat zadné externé legislativou stanovené pozadavky
na kapital, v€etné jakychkoli pozadavkl na solventnost i kapitalovou pfiméfenost. Spole€nost nema

interni cile v oblasti fizeni kapitalu. Kapital je fizen na konsolidované Urovni skupiny HB Reavis.

Cilem skupiny na konsolidované urovni HB Reavis pfi fizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny
pokraCovat v €innosti, poskytovat vynosy pro akcionéfe a prospéch ostatnim zucastnénym stranam a
udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital. K udrzeni nebo upravé
kapitalové struktury mize skupina upravit vysi dividend vyplacenych akcionafum, vratit kapital
akcionarim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva ke snizeni dluhu. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi

v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté hodnoty aktiv.
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8 Transakce se spfiznénymi stranami

Strany jsou obecné povazovany za spfiznéné, pokud jsou smluvni strany pod spole€nou kontrolou,

nebo jestlize jedna strana méa schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo muize vyvijet vyznamny vliv

nad touto stranou pfi pfijimani finan¢nich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého mozného

vztahu spfiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu, a nejen na pravni formu.

Zlstatky se spfiznénymi stranami byly nasleduijici:

V tisicich Ke 30.6.2023  31.12.2022
MAJETEK
Uvéry poskytnuté spfiznénym strandm 1 285 342 1337598
ZAVAZKY
Zéavazky z obchodniho styku 815 404

VSechny v tomto bodé uvedené transakce jsou se spfiznénymi stranami pod spole¢nou kontrolou HB

Reavis Holding S.A. S pfimou matefskou spole¢nosti HB Reavis Group B.V. nebyly provedeny Zzadné

transakce. Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam predstavuji uvér HB Reavis Holding S.A. — viz

poznamka 5.1. Realna hodnota tohoto Uvéru se vyznamné neli§i od jeho Ucetni hodnoty. Realna

hodnota byla stanovena metodou diskontovanych penéznich tok( a patfi do urovné ¢. 3.

HB Reavis Holding S.A. ruéi za splaceni dluhopist vydanych Spole¢nosti.

Spoleénost uzaviela smlouvu se svou spfiznénou osobou, spolec¢nosti HB Reavis Finance CZ.

Podrobnosti jsou popsany v poznamce 5.6.

Odmeény klicovému managementu Spolecnosti (jednatelim), které vyplatila Skupina HB Reavis byly

nasledujici:

o ) Obdobi 1.1. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Mzdy a jiné kratkodobé benefity 4662 6 701
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi 491 588
Néklady celkem 5153 7 289
Vynosy a naklady se spfiznénymi stranami byly nasleduijici:
L < Obdobi 1.1. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Urokové vynosy 48 464 34 306
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9 Udalosti po skonceni tucetniho obdobi

Spole¢nost v ervenci 2023 vyplatila kupén z emitovanych dluhopist ve vysi 64 541 tisic K&.

Po 30. ¢ervnu 2023 nenastaly zadneé dalsi skutecnosti, které by vyznamné ovlivnily finan¢ni situaci

Gcetni jednotky.

Tato UCetni zavérka byla schvalena jednatelem Spole¢nosti dne 27. zafi 2023.

C2

Mgr. Peter Andrasina, jednatel
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